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Vnitini opatreni mésta Bystrice pod Hostynem
€. OP 6/2021

Pravidla pro pridélovani a uzivani socialnich byta v ul. Mlynska

Rada mésta Bystfice pod Hostynem timto dne 08.12.2021 v souladu s ust. § 102 odst. 3 zakona
€. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpisl (dale jen ,zakon o obcich®)
vydava tyto pravidla pro pfidélovani a uzivani socialnich bytd v ul. Mlynska.

Clanek 1
Uvodni ustanoveni
1. Tato pravidla upravuji postup pfi pfidélovani a uzivani socialnich byt v ul. Mlynska, mésta Bystfice
pod Hostynem (dale jen ,mésto") a uzavirani smluv o najmu socialnich byt (dale jen ,smluv o
najmu’).

2. Socialnim bytem v ul. Mlynska je byt ve vlastnictvi mésta ur€eny k do¢asnému bydleni osobam,
které nemohou za trznich podminek ziskat pfiméfené a kvalitativné standardni bydleni. U&elem
uzavieni smlouvy o najmu socialniho bytu je vytvofeni pfedpokladu k okamzitému feSeni situace
osob, které se ocitly v tizivé socialni situaci spojené se ztratou bydleni. Uzivani socialniho bytu je
dale uréeno témito pravidly, ktera specifikuji zejména vymezeni cilovych skupin pro socialni
bydleni, podminky pro pfidéleni a uzivani socialniho bytu.

3. Najem socialniho bytu v ul. Mlynska je mozny jen pfi aktivni spolupraci najemcu se socialnim
pracovnikem mésta (pfipadné dalSimi socialnimi sluzbami), aby do budoucna splfiovali podminky
pro najem bytu ve standardnim bydleni.

4. Mezi socialni byty se zafazuji, na zakladé rozhodnuti o poskytnuti dotace k projektu ,Socialni
bydleni vul. Milynska, Bystfice pod Hostynem® (registraéni  Cislo  projektu:
CZ.06.2.56/0.0/0.0/18_104/0009109), byty v bytovém domé &p. 1735 ul. Mlynska, ktery se nachazi
ve mésté Bystfice pod Hostynem, a to ode dne nasledujiciho po vydani kolaudaéniho souhlasu na
tuto stavbu (dale jen ,socialni byty“). Spravcem uvedeného bytového domu jsou Technické sluzby
Bystfice pod Hostynem s.r.0., se sidlem Mezifi€ska 1462, 768 61 Bystfice pod Hostynem.

5. Odbor socialnich véci (dale jen ,O0SV*) dle téchto pravidel, pfedevsim:

a) provadi cilené vyhledavani zaméfené na osoby v bytové nouzi, vybér klientl, sestaveni
databaze zadateld, roztfidéni a vyhodnoceni Zadosti,

b) provadi formou socialni prace vyhodnocovani pribéhu najmu najemcu v socialnich bytech,

¢) navrhuji ve spolupraci s utvarem tajemnika feSeni pfipadnych problémd souvisejicich s
uzivanim socialnich byt a aktivné se snazi vzniklé problémy Fesit.

6. Jedna-li se o jakékoliv doporuceni, ke kterému je tfeba pfijmout rozhodnuti Rady mésta (dale jen
-,RM), probiha toto doporuceni formou navrhu pfes OSV.

Clanek 2
Vymezeni cilovych skupin pro socialni bydleni

1. Cilovymi skupinami sociélniho bydleni jsou osoby v bytové nouzi (dale jen ,cilova skupina“ nebo
.Zadatel*), a to:



a)

b)

<)

d)

f)

9)

h)

)

k)

0)

p)

a)

osoby spici venku (napf. ulice, pod mostem, nadrazi, letisté, vefejné dopravni prostiedky,
kanaly, jeskyné, odstavené vagony, stany, garaze, pradelny, sklepy a pady domda, vraky aut)
— jedna se o osoby, které nemaji k dispozici nebo z rlznych divodd nemohou k bydleni
vyuzivat byty, domy, ubytovny ¢i jiné obdobné typy klasického bydleni uvnitf,

osoby v nizkoprahové nocleharné — tuto skupinu tvofi osoby vyuzivajici (€asto jen pfechodné)
zarizeni v podobé nizkoprahovych nocleharen,

osoby sezénné uzivajici k pfenocovani prostory zafizeni bez IiZzek — jedna se o osoby v
nocleharnach, které zpravidla v zimé pfenocovavaiji v ¢asti nocleharen bez Itzek (napf. pouze
na zidlich),

muzi a Zzeny v azylovém domé — jednotlivci pfebyvajici v azylovych domech s kratkodobym
ubytovanim,

matky nebo otcové s détmi v azylovém domé — skupinu tvofi neuplné rodiny vyuzivajici
azylovy dum v kratkodobém horizontu,

uplné rodiny v azylovém domé — do této kategorie patfi UpIné rodiny (ij. 2 rodi¢e a déti), které
vyuzivaji azylové domy s kratkodobym ubytovanim,

osoby v domé na pUli cesty — cilovou skupinou jsou i jednotlivci, ktefi opoustéji Skolska
zafizeni pro vykon ustavni nebo ochranné vychovy, popfipadé osoby z jinych zafizeni pro
péci o déti a mladez, a osoby, které jsou propustény z vykonu trestu odnéti svobody nebo
ochranné lécby,

osoby ve vefejné komercéni ubytovné (nemaji jinou moznost bydleni) — jedna se o osoby, které
nemaji jinou alternativu bydleni a které jsou ¢asto nuceny platit nepfimérené vysoké platby za
vyuzivani ubytovny,

osoby bez pfistfeSi po vystéhovani z bytu — také tuto skupinu tvofi osoby ve vefejnych
ubytovnach, av8ak vétSinou po Casové omezenou dobu v situaci, kdy byly vystéhovany z
puvodniho bytu,

Zadatelé o azyl v azylovych zafizenich — do této skupiny patii imigranti pobyvajici v azylovych
zafizenich v ramci pfechodného bydleni,

osoby po opusténi véznice — cilovou skupinu projektu tvofi také osoby vracejici se po vykonu
trestu po ztraté pivodniho bydleni, které obyvali pfed nastupem do véznice,

osoby pred opusténim zdravotnického zafizeni — jedna se o osoby opoustéjici zdravotnické
zafizeni, které vyuzivaly zpravidla kvuli dlouhodobému IéCeni, které i v dusledku nemoci a jeji
IéCby ztratily moznost bydleni,

osoby po opusténi détské instituce i péstounské péce — osoby opoustéjici zafizeni pro déti,
které jsou po odchodu z dané instituce bez moznosti bydleni,

muzZi a Zeny v seniorském véku — projekt cili rovnéz na starSi osoby, které pFedstavuji
uzivatele dlouhodobég;jsi podpory,

invalidé dlouhodobé ubytovani v azylovém domé — socialni bydleni budou moci vyuzivat i lidé
s handicapem, ktefi vyuzivaji pobytovou péci v azylovych domech,

osoby pfechodné bydlici u pfibuznych nebo pfatel (nemaji jinou moznost bydleni) — do této
skupiny se fadi osoby s nejistym bydlenim, které do¢asné pfebyvaiji u pfibuznych nebo pratel,

osoby bydlici v byté bez pravniho ddvodu — tyto osoby patfi mezi osoby ohrozené
bezdomovectvim, a to v situaci, kdy budou vystéhovany z bytu uzivaného bez pravniho
davodu,

osoby v nezakonné obsazené budové — jedna se o bezdomovce, ktefi uzivaji k bydleni
nezakonné obsazenou budovu (jednotlivci €i skupiny squatterd),



s) osoby na nezakonné obsazeném pozemku (zahradkarské kolonie, zemnice) — tato cilova
skupina je obdobna jako pfedchozi, kdy jedinym rozdilem je to, ze tyto osoby neobsadili
budovu, nybrz pozemek,

t)  osoby, které dostaly vypovéd z najemniho bytu — do této skupiny spadaji osoby ohrozené
vystéhovanim poté, co dostaly vypovéd z bytu, kde byly v najmu &i podnajmu,

u) osoby zijici v mobilnim obydli, napf. maringotka, karavan, hausbét (nemaji jinou moznost
bydleni) — jedna se o osoby Zijici v mobilnich obydlich, a to jen kvlli tomu, Ze nemaji jinou
moznost bydleni. Nepatfi sem osoby, které si takovéto objekty k bydleni vybraly,

V) osoby zijici v budové, ktera neni urCena k bydleni, napf. osoby Zzijici na pracovisti, v
zahradnich chatkach se souhlasem majitele — také tyto osoby Ziji v neobvyklych stavbach, a
to v prostorach s jinym primarnim ucelem, nez je trvalé bydleni,

w) osoby zijici v provizornich stavbach nebo v budovach bez kolaudace pro ucely bydleni — tyto
osoby vyuzivaji k bydleni objekty, které jsou budovami, ovSem (dosud) neschvalenymi pro
bydleni,

X)  osoby Zijici v nevhodném objektu — obydli se stalo nezplsobilym k obyvani (dfive mohlo byt
obyvatelné) — tuto skupinu tvofi osoby, které bydli v objektu oznaceném podle narodni
legislativy jako nevhodné k bydleni (neobyvatelné byty).

Socialni byty jsou primarné uréeny osobam, které aktivné spolupracuji s OSV ¢&i jinou socialni
sluzbou.

Socialni byty jsou uréeny predev§im osobam s trvalym pobytem ve mésté nebo na Uzemi
spravniho obvodu obce s rozsifenou plsobnosti mésta.

Clanek 3
Podani a evidence zadosti najem o socialniho bytu

Evidenci zadosti o najem socialniho bytu vede OSV.

VypInéna a zadatelem podepsana zadost o najem socialniho bytu se podava na Méstském Ufadu
v Bysttici pod Hostynem na predepsaném formulafi ,Zadost o najem socialniho bytu* (dale jen
,2adost®). Formulaf je k dispozici také na webovych strankach mésta: www.bystriceph.cz nebo k
vyzvednuti na OSV, podatelné méstského Ufadu &i sekretariatu starosty. Zadosti mohou byt
prevedeny do elektronické podoby. FormulaF zadosti o najem socialniho bytu musi kromé Zzadatele
vyplnit a podepsat kazdy dalSi zletily Elen doméacnosti Zadatele, ktery s nim ma socialni byt obyvat.
Spolu s zadosti dolozi Zadatel listiny dokladajici celkovy Cisty pfijem vSech ¢lenl domacnosti za
12 kalendarnich mésict pfedchazejicich podani zadosti. Tyto listiny tvofi pfilohu zadosti (pfijmovy
dotaznik).

Podanim zadosti nevznika pravni narok na uzavieni smlouvy o najmu socialniho bytu ani povinnost
mésta socialni byt Zadateli do najmu poskytnout.

Po podani zadosti o socialni byt bude Zadatel kontaktovan uréenym socialnim pracovnikem OSV,
ktery provéfi, zda Zadatel splfiuje podminky naroku na socidlni bydleni. V pfipadé&, Ze splfiuje
podminky naroku na socialni bydleni, bude dohodnuta dalSi socialni prace, ktera je nezbytnou
podminkou socialniho bydleni. V pfipadé, ze nesplriuje podminky naroku na socialni bydleni, bude
Zadost vyfazena.

Zadost o najem je nutné kazdoro&né obnovit, a to do 31.01. kazdého kalendafniho roku a priibézné
aktualizovat v souladu se socialni situaci Zzadatele na pfedepsaném formulafi ,Obnoveni Zadosti o
najem socialniho bytu®. Formulaf je k dispozici na webovych strankach mésta: www.bystriceph.cz
nebo k vyzvednuti na OSV, podatelné méstského UFadu &i sekretariatu starosty. Zadosti mohou
byt pfevedeny do elektronické podoby.
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Neobnovi-li Zadatel svou zadost, jak je uvedeno v €l. 3 odst. 5 téchto pravidel, bude z evidence
vyfazena.

Clanek 4
Podminky pro uzavieni smlouvy o najmu socialniho bytu

Smlouva o najmu socialniho bytu maze byt uzaviena s fyzickou osobou z cilové skupiny, pficemz
Zadatel musi splfiovat nasledujici podminky:

a)

b)

c)

d)

e)

Zadatel je obéanem CR nebo ob&an EU &i cizinec s povolenim k trvalému pobytu na tzemi
CR a starsi 18 let;

zadatel i ¢len jeho domacnosti, ktery s nim ma obyvat socialni byt, feSi aktivné financni ¢i
jiné zavazky po Ih(ité splatnosti vi¢i méstu nebo viéi jim zfizenym nebo zalozenym
pravnickym osobam;

Zadatel ani ¢len jeho domacnosti, ktery s nim ma obyvat socialni byt, nema uzavienu
najemni smlouvu a nema ve vlastnictvi ani spoluvlastnictvi bytovy diim, rodinny dim, byt,
dim pro rekreaéni nebo jiné ubytovaci Ucely a nesvéd&i mu ani pravo uzivat nemovitost
uréenou k bydleni na zakladé ,vyménku“ &i jiného uzivaciho prava k nemovitosti, tato
podminka se vztahuje na v8echny osoby uzivajici domacnost socialniho bydleni;

pokud zadatel neni v ekonomicky produktivnim véku (ij. dosahl véku 65 let), musi byt
dodrzena podminka, ze minimalné dalSich 50 % c¢lend, ktefi budou s Zadatelem uzivat
domacnost v socialnim byté, budou v ekonomicky produktivnim véku (tj. ve véku 15 az 64
let);

Zadatel nema primérny c&isty mésiéni pfijem v obdobi 12 kalendafnich mésict pred
uzavienim smlouvy o najmu socialniho bytu pfesahujici 0,6 nasobek primérné mésiéni
mzdy podle udaja CSU. Vysi pFijmG v daném obdobi dolozi Zzadatel i vSichni &lenové jeho
domacnosti, ktefi s nim maji obyvat socialni byt spolu s podanim zadosti o socialni byt.
Bude-li smlouva o najmu socialniho bytu uzaviena v obdobi od 1. Eervence do 31. prosince,
bude ¢isty mési¢ni pfijem porovnavan s priimérnou meési¢ni mzdou za bezprostfedné
predchazejici kalendarni rok; bude-li smlouva o najmu socialniho bytu uzavifena v obdobi
od 1. ledna do 30. ¢ervna, bude Cisty mési¢ni pfijem porovnavan s priimérnou mésicni
mzdou za pfedminuly kalendaini rok. Do zapocitatelnych pfijmd osoby, u niz insolvenéni
soud urcil jako zpusob feSeni Upadku oddluzeni formou pInéni splatkového kalendare v
souladu se zakonem €. 182/2006 Sb., o upadku a zpUsobech jeho feSeni, v platném znéni,
se tyto soudem uréené splatky a pfipadné daldi mimofadné splatky nezahrnuji. Pfi uréovani
zapogitatelnych pfijmi posuzované osoby se postupuje podle zakona €. 110/2006 Sb., o
zivotnim a existenénim minimu, v platném znéni;

pokud budou uzivat socialni byt dalSi osoby, dolozi osoba, s niz ma byt uzaviena smlouva
0 najmu socialniho bytu, ze mési¢ni priimér souctu Cistych pfijmi a socialnich davek vsech
¢lenl domacnosti nepfesahl za 12 kalendarnich mésicl pfed uzavienim smlouvy o najmu
socialniho bytu: 0,8 nasobek primérné mési¢ni mzdy, jedna-li se o domacnost se 2 Cleny;
0,9 nasobek primérné mésicni mzdy, jedna-li se o domacnost se 3 ¢leny; 1,0 nasobek
primérné mésicni mzdy, jedna-li se o domacnost se 4 ¢leny; 1,2 nasobek primérné
mésiéni mzdy, jedna-li se o domacnost s 5 a vice &leny.

Pfed doporugenim pfidélit socialni byt konkrétnimu zajemci bude zohlednéna i norma CSN 73 4301
v platném znéni (velikost pfidélovaného bytu ve vztahu k po¢tu osob v domacnosti).

Pokud jsou uspokojeni vSichni Zadatelé z cilovych skupin a mésto neni schopno zajistit najemce z
cilovych skupin, Ize smlouvu o najmu socialniho bytu uzavfit i s osobou, ktera do té&chto cilovych
skupin nepatfi anebo nesplfuje podminky pro uzavfeni najemni smlouvy dle téchto pravidel. V
takovém pfipadé muze byt smlouva o najmu socialniho bytu uzaviena maximalné na jeden rok.



Po celou dobu udrzitelnosti projektu specifikovaného v €l. 1 odst. 4 téchto pravidel budou volné
kapacity socialnich byt prokazatelné nabizeny na webovych strankach mésta Bystfice pod
Hostynem. Toto zvefejnéni zajisti oddéleni informacnich technologii na podnét OSV.

Zpracovani veSkerych uvedenych osobnich udajl je provadéno zakonnym zpusobem, a to dle ¢l.
6 odst. 1, pism. b) Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679, ze dne 27. dubna 2016,
o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich Gdaju a o volném pohybu téchto
Udajt a o zruSeni Smérnice 95/46/ES (dale jen ,GDPR*). Osobni Udaje budou zpracovavany po
dobu vyfizovani zadosti, pfipadné po dobu trvani smlouvy o najmu socialnimu bytu a nasledné
jesté jeden rok od jejiho ukon&eni. Podrobné informace o zpracovani osobnich udaju méstem
Bystfice pod Hostynem jsou k dispozici na: www.bystriceph.cz v sekci Méstsky uUfad a obéan —
Povinné informace — Informace o zpracovani osobnich udaju.

Clanek 5

DalSi kritéria pro posouzeni zadosti o socialni byt

PFi posuzovani zadosti se pfihlizi napfiklad také k tomu, zda je zadatel osobou bez pfistfesi,
osobou bez domova, osobou v nejistém bydleni, osobou ohrozenou domacim nasilim, osobou
v nevyhovujicim bydleni, je samozivitelkou €i samozivitelem, ma nezletilé déti, k nimz ma
vyzivovaci povinnost a ziji s nim ve spoleéné domacnosti, osobou v akutnim ohrozeni zivota a
zdravi, je osobou s bydlistém v Bystfici pod Hostynem, pfipadné v ORP Bystfice pod Hostynem.

Prihlizeno mlze byt taktéz k tomu, zda u Zadatele nedo$lo za uplynulé 3 roky k ukonéeni uzivani
bytu, a to bez ohledu na to, zda ukon&eni uzivani bytu bylo formou soudniho rozhodnuti, vypovédi
pronajimatele ¢i uzavieni dohody o ukonéeni uzivani bytu, pokud didvodem pro tento postup bylo
poruseni povinnosti ze strany této osoby (napf. neplaceni najemného, porusovani dobrych mravu
apod.).

CL 6
Uzavieni smlouvy o najmu socialniho bytu

SpInéni podminek dle &l. 4 sleduje a vyhodnocuje OSV a na zakladé vysledku tohoto hodnoceni
predkladd OSV navrh na usneseni uzavieni smlouvy o najmu socialniho bytu s konkrétnim
Zadatelem RM ke schvéleni.

Rozhodnuti o uzavieni smlouvy o nadjmu sociélniho bytu s konkrétnim Zadatelem oznami OSV
Technickym sluzbam s.r.o. a Zadateli. Technické sluzby s.r.o. nasledné pfipravi smlouvu o najmu
socialniho bytu k podpisu a vyzvou Zadatele k uzavieni smlouvy. Smlouvu o najmu socialniho bytu
musi zadatel uzavfit do 30 dnl od vyzvy k uzavieni smlouvy. Po uplynuti této Ihdty platnost vyzvy
zanika. Pokud se vyskytnou vazné davody, pro které nemuize zadatel uzavfit smlouvu, musi v této
Ih(té o této skuteCnosti pisemné informovat OSV.

Pokud zadatel smlouvu o najmu socialniho bytu neuzavie nebo odmitne uzavfit a nevedou-li ho k
tomu vazné diivody, bude jeho zadost vyfazena z evidence OSV. Novou zadost zafadi OSV do
evidence pouze tehdy, bude-Ili dolozena novymi skute€nostmi o socialni situaci zadatele.

Najemci socialnich bytd mésta neskladaji pfed uzavienim smlouvy o najmu socialniho bytu jistinu.
Vy8e najemného byla stanovena na 60 K& za 1 m? podlahové plochy. Limit najemného je uréen

Ministerstvem pro mistni rozvoj. Pokud by nasledné doslo ke zvySeni daného limitu, mize byt také
upravena stanovena vyse najemného.
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10.

11.

12.

Naklady na spotfebu zemniho plynu a elektrické energie jsou vazany na jednotlivé bytoveé jednotky
a budou hrazeny pfimo najemniky. Dal$i naklady spojené s uzivanim bytu, napfiklad vodné a
sto¢né, budou hrazeny prostifednictvim stanovenych zaloh.

Smlouva o najmu socialniho bytu se sjednava na dobu ur€itou, a to na dobu 1 roku s moznosti
jejiho opakovaného prodlouzeni. Smlouva o najmu socialniho bytu mize byt prodlouzena, pokud
najemce a dalSi osoby vyuzivajici domacnost nadale splfiuji podminky pro uzavieni této najemni
smlouvy. Pfi prodluZzovani smlouvy o najmu socialniho bytu neni pfihlizeno k minimalnimu poctu
ekonomicky produktivnich osob ve spole¢né domacnosti.

V pfipadé rozsSifeni spoleéné posuzovanych osob v domacnosti v prabéhu trvani smlouvy o najmu
socialniho bytu je nutné pfed uzavienim dodatku k této najemni smlouvé opétovné posoudit
splnéni parametrd socialniho bydleni.

Divodem vypovédi smlouvy o najmu socialniho bytu je hrubé poruseni smluvnich povinnosti
najemce, na zakladé kterého ma pronajimatel pravo vypovédét najem s tfimésicni vypovédni
dobou. Za hrubé poruseni smluvnich povinnosti se povazuje odmitnuti spoluprace najemce s
uréenym pracovnikem OSV (pfipadné dalSimi socialnimi sluzbami) v ramci projektu, neplaceni
najemného nebo zaloh na sluzby spojené s uzivanim bytu, porusovani dobrych mravi v domé.
Pronajimatel ma pravo vypovédét najem dle zak. ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném
znéni.

V pfipadé, ze najemce nebude své povinnosti vyplyvajici ze smlouvy o najmu socialniho bytu plnit,
bude o této skuteCnosti OSV informovat utvar tajemnika, ktery bude ve spolupraci s OSV usilovat
o sjednani napravy najemcem. Ukon&eni najemniho vztahu a dalSi postup pfi nutnosti vyklizeni
bytu schvaluje RM na zakladé navrhu utvaru tajemnika.

V pfipadé ukonéeni stavajici smlouvy o najmu socialniho bytu musi byt nejpozdéji do 3 mésicl od
vyklizeni socialniho bytu uzavfena nova najemni smlouva s osobou z cilové skupiny.
V oddvodnénych pfipadech maze byt Ihdta pro uzavreni prodlouzena.

Znovuuzavieni smlouvy o najmu socialniho bytu po uplynuti doby najmu je mozné pouze pokud
najemce poda novou zadost.

Clanek 7
Dalsi nakladani se socialnimi byty

Podnajem socialniho bytu neni mozny.

O vyméneé socialniho bytu za jiny byt v majetku mésta rozhoduje RM, a to na navrh OSV.



Clanek 8
Zavérecna ustanoveni

1. Tato pravidla pro pfidélovani a uzivani socialnich byta v ul. Mlynska byla schvalena RM Bystfice
pod Hostynem €. usneseni 09/29/2021 dne 08.12.2021.

2.  Tato pravidla nabyvaji u€innosti dnem 10.12.2021.
V Bystfici pod Hostynem dne

Mgr. Zdenék Panek, v. r. Jifi Ott, v. r.
starosta mistostarosta



