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Vnitřní opatření města Bystřice pod Hostýnem 

č. OP 6/2021 

 

Pravidla pro přidělování a užívání sociálních bytů v ul. Mlýnská   

 

Rada města Bystřice pod Hostýnem tímto dne 08.12.2021 v souladu s ust. § 102 odst. 3 zákona 

č. 128/2000 Sb., o obcích (obecní zřízení), ve znění pozdějších předpisů (dále jen „zákon o obcích“) 

vydává tyto pravidla pro přidělování a užívání sociálních bytů v ul. Mlýnská.  

 

 

Článek 1  

Úvodní ustanovení  

1. Tato pravidla upravují postup při přidělování a užívání sociálních bytů v ul. Mlýnská, města Bystřice 

pod Hostýnem (dále jen „město“) a uzavírání smluv o nájmu sociálních bytů (dále jen „smluv o 

nájmu“).   

  

2. Sociálním bytem v ul. Mlýnská je byt ve vlastnictví města určený k dočasnému bydlení osobám, 

které nemohou za tržních podmínek získat přiměřené a kvalitativně standardní bydlení. Účelem 

uzavření smlouvy o nájmu sociálního bytu je vytvoření předpokladů k okamžitému řešení situace 

osob, které se ocitly v tíživé sociální situaci spojené se ztrátou bydlení. Užívání sociálního bytu je 

dále určeno těmito pravidly, která specifikují zejména vymezení cílových skupin pro sociální 

bydlení, podmínky pro přidělení a užívání sociálního bytu.  

  

3. Nájem sociálního bytu v ul. Mlýnská je možný jen při aktivní spolupráci nájemců se sociálním 

pracovníkem města (případně dalšími sociálními službami), aby do budoucna splňovali podmínky 

pro nájem bytu ve standardním bydlení.   

  

4. Mezi sociální byty se zařazují, na základě rozhodnutí o poskytnutí dotace k projektu „Sociální 

bydlení v ul. Mlýnská, Bystřice pod Hostýnem“ (registrační číslo projektu: 

CZ.06.2.56/0.0/0.0/18_104/0009109), byty v bytovém domě čp. 1735 ul. Mlýnská, který se nachází 

ve městě Bystřice pod Hostýnem, a to ode dne následujícího po vydání kolaudačního souhlasu na 

tuto stavbu (dále jen „sociální byty“). Správcem uvedeného bytového domu jsou Technické služby 

Bystřice pod Hostýnem s.r.o., se sídlem Meziříčská 1462, 768 61 Bystřice pod Hostýnem. 

  

5. Odbor sociálních věcí (dále jen „OSV“) dle těchto pravidel, především:  

a) provádí cílené vyhledávání zaměřené na osoby v bytové nouzi, výběr klientů, sestavení 

databáze žadatelů, roztřídění a vyhodnocení žádostí,  

b) provádí formou sociální práce vyhodnocování průběhu nájmu nájemců v sociálních bytech,   

c) navrhují ve spolupráci s útvarem tajemníka řešení případných problémů souvisejících s 

užíváním sociálních bytů a aktivně se snaží vzniklé problémy řešit.  

6. Jedná-li se o jakékoliv doporučení, ke kterému je třeba přijmout rozhodnutí Rady města (dále jen 

„RM“), probíhá toto doporučení formou návrhu přes OSV.   

 

Článek 2  

Vymezení cílových skupin pro sociální bydlení  

1. Cílovými skupinami sociálního bydlení jsou osoby v bytové nouzi (dále jen „cílová skupina“ nebo 

„žadatel“), a to:  
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a) osoby spící venku (např. ulice, pod mostem, nádraží, letiště, veřejné dopravní prostředky, 

kanály, jeskyně, odstavené vagony, stany, garáže, prádelny, sklepy a půdy domů, vraky aut) 

– jedná se o osoby, které nemají k dispozici nebo z různých důvodů nemohou k bydlení 

využívat byty, domy, ubytovny či jiné obdobné typy klasického bydlení uvnitř,  

b) osoby v nízkoprahové noclehárně – tuto skupinu tvoří osoby využívající (často jen přechodně) 

zařízení v podobě nízkoprahových nocleháren,  

c) osoby sezónně užívající k přenocování prostory zařízení bez lůžek – jedná se o osoby v 

noclehárnách, které zpravidla v zimě přenocovávají v části nocleháren bez lůžek (např. pouze 

na židlích),  

d) muži a ženy v azylovém domě – jednotlivci přebývající v azylových domech s krátkodobým 

ubytováním,  

e) matky nebo otcové s dětmi v azylovém domě – skupinu tvoří neúplné rodiny využívající 

azylový dům v krátkodobém horizontu,  

f) úplné rodiny v azylovém domě – do této kategorie patří úplné rodiny (tj. 2 rodiče a děti), které 

využívají azylové domy s krátkodobým ubytováním,  

g) osoby v domě na půli cesty – cílovou skupinou jsou i jednotlivci, kteří opouštějí školská 

zařízení pro výkon ústavní nebo ochranné výchovy, popřípadě osoby z jiných zařízení pro 

péči o děti a mládež, a osoby, které jsou propuštěny z výkonu trestu odnětí svobody nebo 

ochranné léčby,  

h) osoby ve veřejné komerční ubytovně (nemají jinou možnost bydlení) – jedná se o osoby, které 

nemají jinou alternativu bydlení a které jsou často nuceny platit nepřiměřeně vysoké platby za 

využívání ubytovny,  

i) osoby bez přístřeší po vystěhování z bytu – také tuto skupinu tvoří osoby ve veřejných 

ubytovnách, avšak většinou po časově omezenou dobu v situaci, kdy byly vystěhovány z 

původního bytu,  

j) žadatelé o azyl v azylových zařízeních – do této skupiny patří imigranti pobývající v azylových 

zařízeních v rámci přechodného bydlení,  

k) osoby po opuštění věznice – cílovou skupinu projektu tvoří také osoby vracející se po výkonu 

trestu po ztrátě původního bydlení, které obývali před nástupem do věznice,  

l) osoby před opuštěním zdravotnického zařízení – jedná se o osoby opouštějící zdravotnické 

zařízení, které využívaly zpravidla kvůli dlouhodobému léčení, které i v důsledku nemoci a její 

léčby ztratily možnost bydlení,  

m) osoby po opuštění dětské instituce či pěstounské péče – osoby opouštějící zařízení pro děti, 

které jsou po odchodu z dané instituce bez možnosti bydlení,  

n) muži a ženy v seniorském věku – projekt cílí rovněž na starší osoby, které představují 

uživatele dlouhodobější podpory,  

o) invalidé dlouhodobě ubytovaní v azylovém domě – sociální bydlení budou moci využívat i lidé 

s handicapem, kteří využívají pobytovou péči v azylových domech,  

p) osoby přechodně bydlící u příbuzných nebo přátel (nemají jinou možnost bydlení) – do této 

skupiny se řadí osoby s nejistým bydlením, které dočasně přebývají u příbuzných nebo přátel,  

q) osoby bydlící v bytě bez právního důvodu – tyto osoby patří mezi osoby ohrožené 

bezdomovectvím, a to v situaci, kdy budou vystěhovány z bytu užívaného bez právního 

důvodu,  

r) osoby v nezákonně obsazené budově – jedná se o bezdomovce, kteří užívají k bydlení 

nezákonně obsazenou budovu (jednotlivci či skupiny squatterů),   
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s) osoby na nezákonně obsazeném pozemku (zahrádkářské kolonie, zemnice) – tato cílová 

skupina je obdobná jako předchozí, kdy jediným rozdílem je to, že tyto osoby neobsadili 

budovu, nýbrž pozemek,  

t) osoby, které dostaly výpověď z nájemního bytu – do této skupiny spadají osoby ohrožené 

vystěhováním poté, co dostaly výpověď z bytu, kde byly v nájmu či podnájmu,  

u) osoby žijící v mobilním obydlí, např. maringotka, karavan, hausbót (nemají jinou možnost 

bydlení) – jedná se o osoby žijící v mobilních obydlích, a to jen kvůli tomu, že nemají jinou 

možnost bydlení. Nepatří sem osoby, které si takovéto objekty k bydlení vybraly,  

v) osoby žijící v budově, která není určena k bydlení, např. osoby žijící na pracovišti, v 

zahradních chatkách se souhlasem majitele – také tyto osoby žijí v neobvyklých stavbách, a 

to v prostorách s jiným primárním účelem, než je trvalé bydlení,   

w) osoby žijící v provizorních stavbách nebo v budovách bez kolaudace pro účely bydlení – tyto 

osoby využívají k bydlení objekty, které jsou budovami, ovšem (dosud) neschválenými pro 

bydlení,   

x) osoby žijící v nevhodném objektu – obydlí se stalo nezpůsobilým k obývání (dříve mohlo být 

obyvatelné) – tuto skupinu tvoří osoby, které bydlí v objektu označeném podle národní 

legislativy jako nevhodné k bydlení (neobyvatelné byty).  

2. Sociální byty jsou primárně určeny osobám, které aktivně spolupracují s OSV či jinou sociální 

službou.   

3. Sociální byty jsou určeny především osobám s trvalým pobytem ve městě nebo na území 

správního obvodu obce s rozšířenou působností města.   

  

  

Článek 3 

Podání a evidence žádostí nájem o sociálního bytu  

1. Evidenci žádostí o nájem sociálního bytu vede OSV.   

2. Vyplněná a žadatelem podepsaná žádost o nájem sociálního bytu se podává na Městském úřadu 

v Bystřici pod Hostýnem na předepsaném formuláři „Žádost o nájem sociálního bytu“ (dále jen 

„žádost“). Formulář je k dispozici také na webových stránkách města: www.bystriceph.cz nebo k 

vyzvednutí na OSV, podatelně městského úřadu či sekretariátu starosty. Žádosti mohou být 

převedeny do elektronické podoby. Formulář žádosti o nájem sociálního bytu musí kromě žadatele 

vyplnit a podepsat  každý další zletilý člen domácnosti žadatele, který s ním má sociální byt obývat.  

Spolu s žádostí doloží žadatel listiny dokládající celkový čistý příjem všech členů domácnosti za 

12 kalendářních měsíců předcházejících podání žádosti. Tyto listiny tvoří přílohu žádosti (příjmový 

dotazník).   

3. Podáním žádosti nevzniká právní nárok na uzavření smlouvy o nájmu sociálního bytu ani povinnost 

města sociální byt žadateli do nájmu poskytnout.   

4. Po podání žádosti o sociální byt bude žadatel kontaktován určeným sociálním pracovníkem OSV, 

který prověří, zda žadatel splňuje podmínky nároku na sociální bydlení. V případě, že splňuje 

podmínky nároku na sociální bydlení, bude dohodnuta další sociální práce, která je nezbytnou 

podmínkou sociálního bydlení. V případě, že nesplňuje podmínky nároku na sociální bydlení, bude 

žádost vyřazena.  

5. Žádost o nájem je nutné každoročně obnovit, a to do 31.01. každého kalendářního roku a průběžně 

aktualizovat v souladu se sociální situací žadatele na předepsaném formuláři „Obnovení žádosti o 

nájem sociálního bytu“. Formulář je k dispozici na webových stránkách města: www.bystriceph.cz 

nebo k vyzvednutí na OSV, podatelně městského úřadu či sekretariátu starosty. Žádosti mohou 

být převedeny do elektronické podoby.  

http://www.bystriceph.cz/
http://www.bystriceph.cz/
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6. Neobnoví-li žadatel svou žádost, jak je uvedeno v čl. 3 odst. 5 těchto pravidel, bude z evidence 

vyřazena.  

   

Článek 4  

Podmínky pro uzavření smlouvy o nájmu sociálního bytu  

1. Smlouva o nájmu sociálního bytu může být uzavřena s fyzickou osobou z cílové skupiny, přičemž 

žadatel musí splňovat následující podmínky:   

a) žadatel je občanem ČR nebo občan EU či cizinec s povolením k trvalému pobytu na území 

ČR a starší 18 let;  

b) žadatel i člen jeho domácnosti, který s ním má obývat sociální byt, řeší aktivně finanční či 

jiné závazky po lhůtě splatnosti vůči městu nebo vůči jím zřízeným nebo založeným 

právnickým osobám; 

c) žadatel ani člen jeho domácnosti, který s ním má obývat sociální byt, nemá uzavřenu 

nájemní smlouvu a nemá ve vlastnictví ani spoluvlastnictví bytový dům, rodinný dům, byt, 

dům pro rekreační nebo jiné ubytovací účely a nesvědčí mu ani právo užívat nemovitost 

určenou k bydlení na základě „výměnku“ či jiného užívacího práva k nemovitosti, tato 

podmínka se vztahuje na všechny osoby užívající domácnost sociálního bydlení;  

d) pokud žadatel není v ekonomicky produktivním věku (tj. dosáhl věku 65 let), musí být 

dodržena podmínka, že minimálně dalších 50 % členů, kteří budou s žadatelem užívat 

domácnost v sociálním bytě, budou v ekonomicky produktivním věku (tj. ve věku 15 až 64 

let);  

e) žadatel nemá průměrný čistý měsíční příjem v období 12 kalendářních měsíců před 

uzavřením smlouvy o nájmu sociálního bytu přesahující 0,6 násobek průměrné měsíční 

mzdy podle údajů ČSÚ. Výši příjmů v daném období doloží žadatel i všichni členové jeho 

domácnosti, kteří s ním mají obývat sociální byt spolu s podáním žádosti o sociální byt. 

Bude-li smlouva o nájmu sociálního bytu uzavřena v období od 1. července do 31. prosince, 

bude čistý měsíční příjem porovnáván s průměrnou měsíční mzdou za bezprostředně 

předcházející kalendářní rok; bude-li smlouva o nájmu sociálního bytu uzavřena v období 

od 1. ledna do 30. června, bude čistý měsíční příjem porovnáván s průměrnou měsíční 

mzdou za předminulý kalendářní rok. Do započitatelných příjmů osoby, u níž insolvenční 

soud určil jako způsob řešení úpadku oddlužení formou plnění splátkového kalendáře v 

souladu se zákonem č. 182/2006 Sb., o úpadku a způsobech jeho řešení, v platném znění, 

se tyto soudem určené splátky a případné další mimořádné splátky nezahrnují. Při určování 

započitatelných příjmů posuzované osoby se postupuje podle zákona č. 110/2006 Sb., o 

životním a existenčním minimu, v platném znění;  

f) pokud budou užívat sociální byt další osoby, doloží osoba, s níž má být uzavřena smlouva 

o nájmu sociálního bytu, že měsíční průměr součtu čistých příjmů a sociálních dávek všech 

členů domácnosti nepřesáhl za 12 kalendářních měsíců před uzavřením smlouvy o nájmu 

sociálního bytu: 0,8 násobek průměrné měsíční mzdy, jedná-li se o domácnost se 2 členy; 

0,9 násobek průměrné měsíční mzdy, jedná-li se o domácnost se 3 členy; 1,0 násobek 

průměrné měsíční mzdy, jedná-li se o domácnost se 4 členy;  1,2 násobek průměrné 

měsíční mzdy, jedná-li se o domácnost s 5 a více členy.  

 

2. Před doporučením přidělit sociální byt konkrétnímu zájemci bude zohledněna i norma ČSN 73 4301 

v platném znění (velikost přidělovaného bytu ve vztahu k počtu osob v domácnosti).  

           
3. Pokud jsou uspokojeni všichni žadatelé z cílových skupin a město není schopno zajistit nájemce z 

cílových skupin, lze smlouvu o nájmu sociálního bytu uzavřít i s osobou, která do těchto cílových 

skupin nepatří anebo nesplňuje podmínky pro uzavření nájemní smlouvy dle těchto pravidel.  V 

takovém případě může být smlouva o nájmu sociálního bytu uzavřena maximálně na jeden rok. 
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4. Po celou dobu udržitelnosti projektu specifikovaného v čl. 1 odst. 4 těchto pravidel budou volné 

kapacity sociálních bytů prokazatelně nabízeny na webových stránkách města Bystřice pod 

Hostýnem. Toto zveřejnění zajistí oddělení informačních technologií na podnět OSV. 

   

5. Zpracování veškerých uvedených osobních údajů je prováděno zákonným způsobem, a to dle čl. 

6 odst. 1, písm. b) Nařízení Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679, ze dne 27. dubna 2016, 

o ochraně fyzických osob v souvislosti se zpracováním osobních údajů a o volném pohybu těchto 

údajů a o zrušení Směrnice 95/46/ES (dále jen „GDPR“). Osobní údaje budou zpracovávány po 

dobu vyřizování žádosti, případně po dobu trvání smlouvy o nájmu sociálnímu bytu a následně 

ještě jeden rok od jejího ukončení. Podrobné informace o zpracování osobních údajů městem 

Bystřice pod Hostýnem jsou k dispozici na: www.bystriceph.cz v sekci Městský úřad a občan → 

Povinné informace → Informace o zpracování osobních údajů. 

  

  

Článek 5  

Další kritéria pro posouzení žádosti o sociální byt  

  

1. Při posuzování žádosti se přihlíží například také k tomu, zda je žadatel osobou bez přístřeší, 

osobou bez domova, osobou v nejistém bydlení, osobou ohroženou domácím násilím, osobou 

v nevyhovujícím bydlení, je samoživitelkou či samoživitelem, má nezletilé dětí, k nimž má 

vyživovací povinnost a žijí s ním ve společné domácnosti, osobou v akutním ohrožení života a 

zdraví, je osobou s bydlištěm v Bystřici pod Hostýnem, případně v ORP Bystřice pod Hostýnem.  

 

2. Přihlíženo může být taktéž k tomu, zda u žadatele nedošlo za uplynulé 3 roky k ukončení užívání 

bytu, a to bez ohledu na to, zda ukončení užívání bytu bylo formou soudního rozhodnutí, výpovědí 

pronajímatele či uzavření dohody o ukončení užívání bytu, pokud důvodem pro tento postup bylo 

porušení povinností ze strany této osoby (např. neplacení nájemného, porušování dobrých mravů 

apod.). 

 

  

Čl. 6  

Uzavření smlouvy o nájmu sociálního bytu  

1. Splnění podmínek dle čl. 4 sleduje a vyhodnocuje OSV a na základě výsledku tohoto hodnocení 

předkládá OSV návrh na usnesení uzavření smlouvy o nájmu sociálního bytu s konkrétním 

žadatelem RM ke schválení. 

   

2. Rozhodnutí o uzavření smlouvy o nájmu sociálního bytu s konkrétním žadatelem oznámí OSV 

Technickým službám s.r.o. a žadateli. Technické služby s.r.o. následně připraví smlouvu o nájmu 

sociálního bytu k podpisu a vyzvou žadatele k uzavření smlouvy. Smlouvu o nájmu sociálního bytu 

musí žadatel uzavřít do 30 dnů od výzvy k uzavření smlouvy. Po uplynutí této lhůty platnost výzvy 

zaniká. Pokud se vyskytnou vážné důvody, pro které nemůže žadatel uzavřít smlouvu, musí v této 

lhůtě o této skutečnosti písemně informovat OSV.  

 

3. Pokud žadatel smlouvu o nájmu sociálního bytu neuzavře nebo odmítne uzavřít a nevedou-li ho k 

tomu vážné důvody, bude jeho žádost vyřazena z evidence OSV. Novou žádost zařadí OSV do 

evidence pouze tehdy, bude-li doložena novými skutečnostmi o sociální situaci žadatele.  

 

4. Nájemci sociálních bytů města neskládají před uzavřením smlouvy o nájmu sociálního bytu jistinu.  

  

5. Výše nájemného byla stanovena na 60 Kč za 1 m² podlahové plochy. Limit nájemného je určen 

Ministerstvem pro místní rozvoj. Pokud by následně došlo ke zvýšení daného limitu, může být také 

upravena stanovená výše nájemného.  

https://bystriceph.cz/informace-o-zpracovani-osobnich-udaju/d-5298/p1=5115
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6. Náklady na spotřebu zemního plynu a elektrické energie jsou vázány na jednotlivé bytové jednotky 

a budou hrazeny přímo nájemníky. Další náklady spojené s užíváním bytu, například vodné a 

stočné, budou hrazeny prostřednictvím stanovených záloh. 

 

7. Smlouva o nájmu sociálního bytu se sjednává na dobu určitou, a to na dobu 1 roku s možností 

jejího opakovaného prodloužení. Smlouva o nájmu sociálního bytu může být prodloužena, pokud 

nájemce a další osoby využívající domácnost nadále splňují podmínky pro uzavření této nájemní 

smlouvy. Při prodlužování smlouvy o nájmu sociálního bytu není přihlíženo k minimálnímu počtu 

ekonomicky produktivních osob ve společné domácnosti.  

 

8. V případě rozšíření společně posuzovaných osob v domácnosti v průběhu trvání smlouvy o nájmu 

sociálního bytu je nutné před uzavřením dodatku k této nájemní smlouvě opětovně posoudit 

splnění parametrů sociálního bydlení. 

 

9. Důvodem výpovědi smlouvy o nájmu sociálního bytu je hrubé porušení smluvních povinností 

nájemce, na základě kterého má pronajímatel právo vypovědět nájem s tříměsíční výpovědní 

dobou. Za hrubé porušení smluvních povinností se považuje odmítnutí spolupráce nájemce s 

určeným pracovníkem OSV (případně dalšími sociálními službami) v rámci projektu, neplacení 

nájemného nebo záloh na služby spojené s užíváním bytu, porušování dobrých mravů v domě. 

Pronajímatel má právo vypovědět nájem dle zák. č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném 

znění.  

 

10. V případě, že nájemce nebude své povinnosti vyplývající ze smlouvy o nájmu sociálního bytu plnit, 

bude o této skutečnosti OSV informovat útvar tajemníka, který bude ve spolupráci s OSV usilovat 

o sjednání nápravy nájemcem. Ukončení nájemního vztahu a další postup při nutnosti vyklizení 

bytu schvaluje RM na základě návrhu útvaru tajemníka.  

 

11. V případě ukončení stávající smlouvy o nájmu sociálního bytu musí být nejpozději do 3 měsíců od 

vyklizení sociálního bytu uzavřená nová nájemní smlouva s osobou z cílové skupiny. 

V odůvodněných případech může být lhůta pro uzavření prodloužena. 

    

12. Znovuuzavření smlouvy o nájmu sociálního bytu po uplynutí doby nájmu je možné pouze pokud 

nájemce podá novou žádost.  

 

 

 

Článek 7  

Další nakládání se sociálními byty  

1. Podnájem sociálního bytu není možný.    

2. O výměně sociálního bytu za jiný byt v majetku města rozhoduje RM, a to na návrh OSV.   
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Článek 8 

Závěrečná ustanovení  

1. Tato pravidla pro přidělování a užívání sociálních bytů v ul. Mlýnská byla schválena RM Bystřice 

pod Hostýnem č. usnesení 09/29/2021 dne 08.12.2021. 

2. Tato pravidla nabývají účinnosti dnem 10.12.2021.  

V Bystřici pod Hostýnem dne  

  

 

 

 

 

 

 

 Mgr. Zdeněk Pánek, v. r.      Jiří Ott, v. r.  

                      starosta   místostarosta  


